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Chancen und
Herausforderungen

®
/@ Innenentwicklungspotenziale Fehlende Klimaanpassung

Klimarisiken
Hotspot Hitze ]

Klimasensible Grinflache
Uberflutungs Hotspot ]

Potenzialflachen

Abgangige Gebaude ]
Geringe Flachenausnutzung |
Brachflache

Potenzielle Umnutzung ]
GroBe Parkplatze
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Wie kann das Gewerbegebiet in Wentorf
klimaangepasst una flacheneffizient

weiterentwickelt werden?
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Nutzungssektoren —

Nutzungssektoren
Dienstleistung

Lager & Logistik
Produktion

Einzelhandel

Mischnutzung

iR NE

Blro

Gastronomie

Soziales

DD Wohnen

Leerstand
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Sektoren nach Grundstiicksflache

Problemstell@

Nutzungssektoren

1% Biiro & Gastro

3% Wohnen \
3% Soziales
\. \

3% Mischnutzung

14% Lager & Logistik ‘\

17% Produktion -

31% Dienstleistung

28% Einzelhandel

Nutzungssektoren
Dienstleistung

Lager & Logistik
Produktion
Einzelhandel

Mischnutzung

Blro

Gastronomie

Soziales

DB Wohnen

Leerstand
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Sektoren nach Grundstiicksflache

Problemstell@

Nutzungssektoren

1% Biiro & Gastro

3% Wohnen
3% Soziales \

3% Mischnutzung .

31% Dienstleistung

14% Lager & Logistik

17% Produktion -

28% Einzelhandel

Sektoren nach Anzahl der Betriebe

Nutzungssektoren
Dienstleistung

3% Gastro

3% Soziales \'
\

5% Buro

Lager & Logistik
Produktion

6% Produktion 52% Dienstleistung

Ny

Einzelhandel
10% Lager & Logistik

Mischnutzung

Blro

Gastronomie

Soziales

Wohnen 21% Einzelhandel
Leerstand
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Baustrukturtypen P e > e S
KlimamaBnahmen /

Typ A: Typ B: Typ C: Typ D: Typ E:
Kleines Gewerbe Mittleres Gewerbe GroBes Gewerbe Freiflachenintensives Gewerbe Heterogene Gewerbestruktur
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Baustrukturtypen —

Baustrukturtypen
GroBes Gewerbe ]

Mittleres Gewerbe ]

Kleingewerbe

Heterogene Gewerbestruktur [0

Freiflachenintensives Gewerbe
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Umsetzung Impuls Vision
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Bauliche Qualitat >

Typ I: Entwicklungsstarke Struktur
Anpassungsfahig & Transformierbar

Typ lI: Robuste Struktur

Unter bestimmten Vorraussetzungen
Anpassungsfahig & Transformierbar

Typ llI: Limitierte Struktur

Eingeschrankte Anpassungsfahigkeit &
Transformierbar unter bestimmten
Vorraussetzungen

Bauliche Qualitat
Entwicklungsstarke Struktur [ ]

Robuste Struktur

Typ IV: Kritische Struktur

Ungeeignet fur Weiterentwicklung, lediglich
Ersatzbau oder Ruckbau vorstellbar als

Limitierte Struktur Weiterentwicklung

Kritische Struktur P
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Baurechtsausnutzung (- P e D e e
KlimamaBnahmen /

7 - \ W Sonderfall vorhaben-
ﬂ"o q bezogener B-Plan

Sonderfall vorhaben-
bezogener B-Plan

Baurechtsausnutzung
GRZ nicht ausgenutzt ]

GRZ teilweise ausgenutzt

GRZ ausgenutzt

Geschossigkeit nicht ausgenutzt @
Geschossigkeit teilweise ausgenutzt @

Geschossigkeit ausgenutzt @
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InnenentwicklungsmaBnahmen

....................... Aufstockung
Typenzurodnung: A,B,C, D, E

Anbauen.......................
Typenzurodnung: A, B, Cund E

....................... Aufstandern
Typenzurodnung: A, Bund D

Lickenschluss.........................................
Typenzurodnung: E

....................... (Teil-) Neubau
Typenzurodnung: Typen unabhdngig

Grundstucksverdichtung .........................
Typenzurodnung: Bund C

....................... Parkplatze aufstocken
Typenzurodnung: C
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InnenentwicklungsmaBnahmen

F=| Typ A Kleines
Gewerbe

1. Aufstockung
2. Aufstanderung
3. Anbau

Entwicklungsstarke Struktur

» Aufstockung

» Aufstanderung

* Anbau

e Luckenschluss

* Parkplatze stapeln

e Grundstucksverdichtung

I Typ B: Mittleres
Gewerbe

1. Aufstockung
2. Aufstanderung
3. Anbau

Y 4. Grundstucksverdichtung

1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
\/

Priorisierung nach Typ

- Typ C: GroBes
Gewerbe

1. Parkplatze stapeln
2. Aufstockung
3. Anbau

Y 4.Grundstiicksverdichtung

Machbarkeit: Bauliche Qualitat

Typ ll:
Robuste Struktur ==

» Aufstanderung

* Anbau

 Liickenschluss

» Parkplatze stapeln

e Grundstucksverdichtung

= | Typ D: Flachenintensives
Gewerbe

1. Aufstanderung

2. Aufstockung

@ === - -

I;. Typ E: Heterogene

Gewerbestruktur

1. Aufstockung
2. Luickenschluss

3. Anbau

Tup III: 2\ Typ IV:
yp yp

Limitierte Struktur

» Aufstanderung
* Parkplatze stapeln
o (Teil)-Neubau

» Grundstucksverdichtung

Kritische Struktur

» Parkplatze stapeln
o (Teil)-Neubau

e Grundstiicksverdichtung
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’ . Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Anwendun gs beis Pl el
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

Machbarkeitscheck |
Bauliche Qualitat

Machbarkeitscheck Il
Baurecht

/,yol|bow awyeuge alapuy

eingeschrankt
moglich

MaBnahme
inklusive Forderung
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’ ‘ Innenentwicklungs-
Anwendungsbeispiel
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

>
-
o
Machbarkeitscheck | )
Bauliche Qualitat =
2 e Baustrukturtyp
;?__3 Typ A - Kleines Gewerbe
3
®© e Bauqualitatstyp
Machbarkeitscheck Il § Typ Il - Robuste Struktur
Baurecht =
3 e Baurecht Gebaude
Nicht ausgeschopft
e Baurecht Flache
eingeschrankt Nicht ausgeschopft
moglich
e Sektor
Produktion

MaBnahme

inklusive Forderung
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. ‘ Innenentwicklungs-
Anwendungsbeispiel
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

>
-
&
Machbarkeitscheck | ®
Bauliche Qualitat 5 Auswahl InnenentwicklungsmaBnahme
=1
Q
g Typ A: Kleines Gewerbe
D
Machbarkeitscheck I § (1. Aufstockung))
Baurecht = e B
= . Aufstanderung
-~
Y 3.Anbau

eingeschrankt
moglich

MaBnahme

inklusive Forderung
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’ ‘ Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Anwendun gs beis Pl el
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

Machbarkeitscheck |
Bauliche Qualitat

Machbarkeit: Bauliche Qualitat

Typ ll: Robuste Strukturen

Machbarkeitscheck i
Baurecht

- Aufstanderung

- Anbau

/,yol|bow awyeuge alapuy

- Luckenschluss

- Parkplatze stapeln

eingeschrankt
moglich - Grundstucksverdichtung

MaBnahme

inklusive Forderung
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. ‘ Innenentwicklungs-
Anwendungsbeispiel
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

>
-
9]
Machbarkeitscheck | )
Bauliche Qualitat 5 Auswahl InnenentwicklungsmaBnahme
=1
Q
c% Typ A: Kleines Gewerbe
Machbarkeitscheck I § 1. Aufstockung
Baurecht 5 (2 AUFSES
= . ufstanderung)
-~
Y 3.Anbau

eingeschrankt
moglich

MaBnahme

inklusive Forderung
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’ ‘ Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Anwendun gs beis Pl el
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

>
-
®

Machbarkeitscheck | @

Bauliche Qualitat > Machbarkeit: Bauliche Qualitat

=1
Q
3 Typ ll: Robuste Strukturen
)

Machbarkeitscheck Il 3 . (Aufsténderung)

Baurecht =
-1 - Anbau
N
- Luckenschluss

Parkplatze stapeln

eingeschrankt
moglich

Grundstucksverdichtung

MaBnahme

inklusive Forderung
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’ . Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Anwendun gs beis Pl el
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

Machbarkeitscheck |
Bauliche Qualitat

= - Sonderfall vorhaben-
@ p q bezogener B-Plan

Sonderfall vorhaben-
bezogener B-Plan

Machbarkeitscheck Il
Baurecht

/,yol|bow awyeuge alapuy

Baurechtsausnutzung
GRZ nicht ausgenutzt

eingeschrankt
moglich

GRZ teilweise ausgenutzt

GRZ ausgenutzt

Geschossigkeit nicht ausgenutzt @
Geschossigkeit teilweise ausgenutzt @

MaBnahme Geschossigkeit ausgenutzt (o)

inklusive Forderung
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’ ‘ Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Anwendun gs beis Pl el
KlimamaBnahmen
Auswahl Baustrukturtyp

Auswahl grundsatzlich sinn-
voller Innenentwicklungs-
maBnahmen

MaBnahme

.......................... Aufstandern

Machbarkeitscheck |
Typenzurodnung: Aund B

Bauliche Qualitat

Machbarkeitscheck Il
Baurecht

/,yol|bow awyeuge alapuy

eingeschrankt
moglich

MaBnahme

inklusive Forderung
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’ ‘ Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
KlimamaBnahmen

Aufstanderung
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‘ Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
KlimamaBnahmen

Gebaudebezogene MaBnahmen Flachenbezogene MaBnahmen Nutzungsbezogene MaBBnahmen
Dachbegrinung Grun- und Wasserflachen Energetische Sanierung
Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und Il Anwendungsempfehlung: Vorrangig A und Anwendungsempfehlung: Vorrangig

D, E Dienstleistungen, Einzelhandel,

Gastronomie, Sozial, Buro

Fassadenbegriinung Retensionsmulden (Energie) Effizienzsteigerung
Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und I Anwendungsempfehlung: Vorrangig C und D Anwendungsempfehlung: Vorrangig
und | N Produktion, Logistik, Dienstleistungen,

Einzelhandel, Gastronomie, Sozial, Buro

Photovoltaik Teilentsiegelung

Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und Il Anwendungsempfehlung: A,B,C,Dund E
und unter vorbehalt I

Strom und Warmespeicher

Anwendungsempfehlung: Dort wo viel Strom
selbst produziert wird und/oder viel

h’ Abwarme entsteht

homs
o

X0
%
o

&

&
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KlimamaBnahmen

Gebaudebezogene MaBnahmen

Dachbegriinung
Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und Il

Fassadenbegriinung

Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und
und lll

Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
KlimamaBnahmen

Flachenbezogene MaBnahmen

Nutzungsbezogene MaBnahmen

Anwendungsempfehlung: Vorrangig C und D

4 p
Grun- und Wasserflachen Energetische Sanierung
Anwendungsempfehlung: Vorrangig A und Anwendungsempfehlung: Vorrangig
D, E Dienstleistungen, Einzelhandel,
, Gastronomie, Sozial, Buro
i
y
4 p
Retensionsmulden (Energie) Effizienzsteigerung

Anwendungsempfehlung: Vorrangig
N Produktion, Logistik, Dienstleistungen,
Einzelhandel, Gastronomie, Sozial, Buro

Photovoltaik

Anwendungsempfehlung: Vorrangig | und Il
und unter vorbehalt I

Teilentsiegelung

/)

R0,
()

X0
%
o

&

Anwendungsempfehlung: A, B,C,Dund E

Strom und Warmespeicher

Anwendungsempfehlung: Dort wo viel Strom
selbst produziert wird und/oder viel
Abwdarme entsteht

o

&
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’ . Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
KlimamaBnahmen

Optimierte Prozesse

Aufstanderung

Erweiterung
der Grunflache
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Was wenn hiemand was machen will?
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4 Umsetzungsstrategie

\Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen
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\Innenentwicklungs- \

maBnahmen . .

Problemstellung Analyse Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

£\
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Kommunikationsstrategien

Dialog in Wentorf

~
e

WENT®RF

&l HAMBURG

ANEVA

':)‘ééo\

O geiEa R
/ D/Qew

Kommunikationskanale Flachenmanagement

~
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Innenentwmklungs

Kommunikationskanale (> ~ > 2

Verbesserung des Informationsaustausches

Hohere Sichtbarkeit

Mehr Transparenz

Forderung der Unternehmensbeteiligung

WIRTSCHAFT UND GEWERBE
STANDORTVORTE)

KDNTAKT FLA
ﬁCHENMHNA
GE
FA MENT

Einfachere Kommunikation

ANMELDUNG NEWSLETTER

e
;7 Starkung der Vernetzung
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’ ‘ \Innenentwicklungs- \
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

Verwaltung/

oo \l\g\i‘“‘
Flachenmanagement vl
®
6,
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Dialog in Wentorf s - el

Verwaltung/ Wirtschaft/ WIW
Flachenmanagement
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Dialog in Wentorf s - el

Burger:inneninitiative

Verwaltung/ Wirtschaft/ WIW
Flachenmanagement

39|52 Umsetzungsstrategie Studienprojekt Stadt und Quartier | Prof. Dr. Marcus Menzl | Sommersemester 2026 | Technische Hochschule Libeck | Master Stadtplanung



Gewerbegebiet Wentorf - Gemeinsam zu einem leistungsféihigen und resilienten Zukunftsstandort

’ ‘ \Innenentwicklungs- \
Problemstellung Analyse masnahmen Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

Burger:inneninitiative

Verwaltung/ Wirtschaft/ WIW

Flachenmanagement
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o0 \Innenentwicklungs- \
Bnah
Problemstellung Analyse e Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

S
[& PE\

‘ KOOPER,EREN
\
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o0 \Innenentwicklungs- \
Problemstellung Analyse masnahmen Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

\

Zentrale Ansprechperson
und Vermittlung

=N
(558
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o0 \Innenentwicklungs- \
Problemstellung Analyse masnahmen Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

\

Zentrale Ansprechperson
und Vermittlung

> Kenntnisse uber
planerische Werkzeuge
- %
| &, P& \
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o0 \Innenentwicklungs- \
Problemstellung Analyse masnahmen Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

\

Zentrale Ansprechperson
und Vermittlung

Akquise von Fordermitteln

> Kenntnisse uber
planerische Werkzeuge
5' Ui
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o0 \Innenentwicklungs- \
Problemstellung Analyse masnahmen Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

\

Zentrale Ansprechperson
und Vermittlung

Akquise von Fordermitteln

> Kenntnisse uber
planerische Werkzeuge
5' Ui

Ansprechperson zum
Gewerbeentwicklungsprozess
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\Innenentwicklungs- \

maBnahmen . .

Problemstellung Analyse Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen /

Zusammenfassung

N
\%\‘r
/

//
&
.

ﬂ( ............................................ Umsetzungsstrategie
%/ Flichenmanagement und
' / Dialog in Wentorf

Bauliche MaBnahmen...............................
MaBnahmen fur Klima- und

Innenentwicklung
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Und wo fangen wir an?
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5 Aktivierungsimpuls

\Innenentwicklungs-
maBnahmen . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Impuls Vision
/ KlimamaBnahmen
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Innenentwicklungs-
‘ ’ . \ maBnahmen \ . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Vision
/ KlimamaBnahmen /

Chance

Kleingartenanlage nutzen um in den
Bestand Veranderung zu bewirken
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Innenentwicklungs-
‘ ‘ . \ maBnahmen \ . .
Problemstellung Analyse Umsetzung Vision
/ KlimamaBnahmen /

Impuls

Aktive Steuerung der Gewerbeentwicklung
durch Gemeinde

Chance

Kleingartenanlage nutzen um in den
Bestand Veranderung zu bewirken
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maBnahmen
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Da ging noch
was!

Vision fur ein leistungsfahiges und resilientes

Gewerbegebiet in Wentorf, bei Hamburg
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gestapelte Parkplatze

Da ging noch

biet

igen

fah

tungs
und resilienten Zukunftsstandort
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